BANG SO SANH
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I. Ti¢u chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dat trong lia dat rirng phong hé, dat ring dic dung, dit rirng sian xuat sang muc dich khac

STT Noi dung Ninh Binh Nam Ha Nam Du thao Quy dinh méi Thuyét minh
giao Pinh

Khodn 2 Diéu | QD sb 73/2024/QD-UBND ciia UBND tinh Ninh Binh Chua Quyét dinh s6 65/2024/QD-UBND ngay 25 thang 10 nim 2024 cia Uy ban Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung
46 ND | Diéu 3. Tiéu chi, dieu kién chuyén muc dich sir dung dat trong lia sang muc quy dinh nh:?m dén ginh Ha Nam . . ) tir 02 ha tr6 1én d6i voi dit trong la, d4t rimg phong
102/2024/ND- | dich khac i ) . i biéu 3. Diéu Kién, tiéu chi chuyén myc dich sir dung dat trong lia, dat ring ho, dAt rimg dic dung, dit rimg san xudt sang muc
cp 1. Truong hop chuyén muc dich st dung dat chuyén trong lta hoac chuyén muc phong h, dat ring dic dung, dit ring san xuét sang muc dich khac > . N :
2. Uy ban dich dét trdng lua gdm dét chuyén trong laa va dat trdng lua con lai sang muc dich 1. C6 phuong an trong rung thay thé hodc van ban hoan thanh trach nhiém nop dich khac bao gom: ) .
nhan dan cip | khac phai dam bao cac tidu chi, diéu kién sau day: tién trong rimg thay thé theo quy dinh cua phap luat vé 1am nghiép; 1. Pam bao nguyén tic chuyén muc dich
tinh can ctr a) Co du an dugc qyyét dinh dau tu theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong. 2. C6 phuong an st dung tang dat mat theo quy dinh cua phép ludt vé trong trot. rimg sang muc dich khac va c6 phuong an trong rimg
vao tinh hinh | hodc quyét dinh chap thuan chu truong dau tu theo quy dinh cua phap ludt vé dau thay thé hodc vian ban xac nhan hoan thanh trach
thl_rc té cua . tu dor}g th(zn voi ’chapﬂthuxan;nha dau tar hoAac ciuyef (?1nh ghaR thu.:;ln nhfl dauAnr tPeo nhiém ndp tién trong ring thay thé theo quy dinh cia
dia phuong d¢ | quy dinh cua phap luét vé dau tu, phap luat vé nha ¢, hodc van ban phé duyét két hén Tudt va 14 hie
quy dinh tiéu | qua lua chon nha dau tu doi véi du an dau tu theo phuong thirc doi tac cong tu, trir phap luat ve lam nghicp.

chi, diéu kién
cu thé viéc
chuyén muc
dich str dung
dét trong lta,
dat rimg
phong ho, dat
ring dac
dung, dat
rimg san xuat
sang muc dich
khac dé bao
dam sur dung
d4t tiét kiém,
hiéu qua dap
ung voi yéu
cau bao dam
an ninh luvong
thuc va bao
v€é mdi truong
trén dia ban
tinh ddi voi
truong hop
khong thugc
quy dinh tai
khoan 1 Didu
nay.

truong hop khong phai thuc hién thu tyc chap thuan déu tu theo quy dinh cua phép
ludt vé dau tu hodc khong phai thyc hién thu tuc quyet dinh dau tu theo quy dinh
ctia phap luét vé& dau tu cong, thyc hién du an thudce thim quyén ctia Qudc hoi, Thi
tuéng Chinh phu chip thuén, quyét dinh cha treong diu tu theo quy dinh cua Luat
PAu tu, Luat Piu tu cong, Luat Dau khi; Hoi démg nhan dan céip tinh chép thuén,
quyét dinh chi truong dau tu theo quy dinh ciia Luat Dau tu cong, Luat Dau tu
theo phuong thirc ddi tac cong tu;

b) Phu hop véi quy hoach sir dung dét cap huyén dugc phé duyét hodc phu hop véi
quy hoach chung hodc quy hoach phan khu dugc phé duyét ddi véi truong hop
khong phai 1ap quy hoach st dung dét cap huyén theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 67
Luat Dét dai nam 2024;

¢) C6 phuong an str dung tang dat mat theo quy dinh cua phép luat vé trong trot dbi
v6i truong hop sir dung dét vao muc dich phi nong nghiép;

d) Co6 danh gia so b tac dong mdi truong hodc danh gia tdc dong moi trudng theo
quy dinh cta phap luat vé bao vé mdi trurong; khong lam anh hudng dén viéc canh
tac dbi véi dién tich dét trong laa lién ké.

d) Sau khi c6 quyét dinh giao dét, cho thué dét ciia co quan c6 thim quyén, ngudi
dugc Nha nudce giao dat, cho thué dat dé sir dung vao muc dich phi ndng nghiép tir
dat chuyén trong lta phai ndp mot khoan tién theo quy dinh cua phap luat dé Nha
nuge b6 sung dién tich dat chuyén trong lta bi mat hodc tang hiéu qua st dung dat
trong laa, trir du 4n sir dung von dau tu cong hodc vén nha nudc ngoai dau tu cong
theo quy dinh cua phap luat vé dau tu cong, phap luat vé xay dung.

2. Truong hop chuyén muyc dich str dung dét trong ltia con lai sang muyc dich khac
phai dam bao cac tiéu chi, diéu kién quy dinh tai diém a, b, d Khoan 1 Diéu nay.
Diéu 4. Tiéu chi, diéu kién chuyén muc dich sir dung dz“'lt rirng phong hd, dit
rirng diic dung, dit rirng san xuat sang muc dich khac

1. Pam bao nguyén tic chuyén muc dich rimg sang muc dich khac theo quy dinh
tai Didu 14 cua Luat Lam nghiép nam 2017 va khoan 1 Didu 248 cua Luat Dat dai
nam 2024, khoan 22 Diéu 1 Nghi dinh s6 91/2024/ND-CP ngay 18 thang 7 nim
2024 cua Chinh phu stra ddi, bd sung mot s6 diéu cua Nghi dinh $6 156/2018/ND-
CP ngay 16 thang 11 ndm 2018 ctia Chinh phii quy dinh chi tiét thi hanh mot s6
diéu ctia Luat Lam nghiép.

2. C6 dy an dugc chap thuén chu truong dau tu theo quy dinh cta phép luat vé dau
tu hodc quyét dinh chii truong dau tu theo quy dinh ciia phap ludt vé dau tu cong,
trir truong hop khong phai thuc hién thu tuc chap thuan chu truong dau tu theo quy
dinh cua phap luat vé dau tu hoic khong phai thyc hién thu tuc quyét dinh chu
trrong dau tu theo quy dinh ciia phap luat vé dau tu cong, thuc hién dy 4n thude
thim quyén ciia Quoc hoi, Thii trdng Chinh phii chap thuan, quyét dinh chu truong
déu tu theo quy dinh ctia Luat Pau tu, Luat Dau tr cong, Luat Dau khi; Hoi dong
nhan déan cip tinh chép thudn, quyét dinh chu truong dau tu theo quy dinh cta Luat
Dau tu cong, Luat Dau tu theo phuong thirc d01 tac cong tu.

3. Phu hop véi quy hoach lam nghiép cap qudc gia hodc quy hoach tinh hodc quy
hoach sir dung dét cap huyén hodc phu hop véi quy hoach chung, quy hoach phan

2. C6 phuong an sir dung ting dat mit theo
quy dinh ciia phap ludt vé trong trot.

3. C6 danh gia so bd tac dong moi truong
hodc danh gia tic dong moi trueong theo quy dinh cia
phap luat vé& bao vé méi truong.




khu da dugc phé duyét dbi véi truong hop khong phai 1ap quy hoach sir dung dat
cép huyén.

4. C6 phuong an trong rimg thay thé duoc co quan nha nude ¢6 thim quyén phé
duyét hodc van ban hoan thanh trach nhiém ndp tién trong rimg thay thé theo quy
dinh cua phap luat vé 1am nghiép.

5. Co danh gia so b tac dong mai truong hodc danh gid tac dong moi trudng theo
quy dinh cta phap luat vé& bao vé méi truong.




IL. Piéu kién, trinh tw, thi tuc, thim dinh dé giao dat khong diu gia quyén sir dung dat

STT Néi dung Ninh Binh Nam Dinh Ha Nam Dy thao Quy dinh méi Thuyét minh
giao
Khoan 4 Diéu Quyét dinh s0 86/2024/QD-UBND ngay 04 thang 11 nidm 2024 ciia UBND tinh Ninh Binh Chua quy dinh | Chua quy dinh 1. Diéu kién giao dat ¢ cho ca nhén
33 ND | pigu 3. Diéu kién xét duyét dé giao dat & khong dAu gia quyén sir dung dét cho c4 nhén a) Phai 1a ngudi da thanh nién, c6 du
10272024/ND- | Ngoai cac didu kién dugc quy dinh tai cac diém a, b, ¢ va d khoan 3 Diéu 124 Lut Dét dai s 31/2024/QH15 va khoan 1, 2 Diéu 53 Nghi dinh s6 nang lyc hanh vi dan sy theo quy dinh cia Bo
cp o 102/2024/ND-CP con phai dap tmg cac diéu kién sau: Luat dan sy;
4. Hoi dong b) Thudc truong hop quy dinh tai cac

xét duyét ca
nhan du diéu
kién giao dat
khong dau gia
quyén st
dung dit theo
quy dinh cua
Uy ban nhan
dan cap tinh,
Uy ban nhan
dan c4p tinh
can cr vao
tinh hinh thuc
té cua dia
phuong dé
ban hanh diéu
kién, trinh tu,
tha tuc thAm
dinh dé giao
dat khong dau
gi4 quyén sir
dung dit cho
ca nhan.

1. Phu hop véi quy hoach, ké hoach sir dung dét quy hoach chi tiét xdy dung khu quy hoach chia 16 dét 0.

2. Quy dat dia phuong bb tri dam bao co ha tang k¥ thuat, trong d6: duong giao thong bao dam két ndi véi khu vuce 1an cén, dién chleu sang va dién
sinh hoat, hé thong cap, thoat nudc, thong tin lién lac, xir Iy moi trudong; ha tang xa hoi phai biao dam kha ning tiép can dich vu y té, gido duc, van
hoa, thé thao, cho, thuong mai, dich vu, vui choi, giai tri, nghia trang.

3. Ca nhéan c6 du nang luc hanh vi dan sy.

4. Ca nhan thudc dbi twong quy dinh tai diém a khoan 3 Diéu 124 Luat Dit dai c6 thoi gian cong tac tai co quan thudc dia ban cép huyén (noi xin
giao dat) t6 i thiéu 05 ndm, duoc co quan c6 thim quyén xac nhan vé thoi gian cong tac va c6 nhu cau tiép tuc cong tac tai dia phuong trong 5 nim
tiép theo.

5. C4 nhan thudc di trong quy dinh tai dlem b khoan 3 Dleu 124 Luat Dét dai c6 thoi gian cong tac tai co quan thudc dia ban xa (noi xin giao dat)
t6i thiéu 05 nam, dugc co quan c¢6 thim quyen xé4c nhan vé thoi gian cong tac va c6 nhu cau tiép tuc cong tac tai dia phuong trong 5 nam tiép theo.
Diéu 4. Thanh phan hé so xin xét duyét aé giao dit ¢ khong diu gia quyen str dung dat cho ca nhan

Ngudi xin giao dt nop hd so xin xét duyét dé giao dét ¢ khong diu gia quyén sir dung dat, gom:

1. Pon xin giao dat (Mdu sé 02a ban hanh kém theo Nghi dinh 102/2024/NB-CP).

2. Ban sao c6 chimg thye Can cude cong dan hoac Ching minh nhén dan dang con ¢6 hi¢u lyc.

3. Ban sao c6 chiing thuc Quyet dinh tuyen dung, diéu dong, diéu chuyén cong tic ctia co quan nha nudc c6 tham quyén dbi véi cac truong hop quy
dinh tai diém a, b khoan 3 Diéu 124 Luat dat dai.

4. Gidy to chimg thyuc thuong tra tai x4, thi tran ddi voi cac trudng hop quy dinh tai diém c, d khoan 3 Diéu 124 Luat Dét dai.

5. Gidy x4c nhan cua co quan, don vi noi cong tac vé viéc ca nhan dang con cong tac tai co quan, don vi dbi voi cac truong hop quy dinh tai diém a,
b Khoan 3 Diéu 124 Luét Dét dai.

6. Ban cam két ctua nguoi xin giao dat & khong qua déu gia quyén sir dung dét vé viéc tiép tuc cong tac tai co quan, don vi it nhit 5 ndm va chua
dgqc giao dét &, nha & hodc chua co dat ¢, nha & tai noi cong tac hoic chua dugc hudng chinh sach hd trg vé nha & theo theo quy dinh cta phap luat
veé nha 0.

Piéu 5. Trinh tu, thi tuc thim dinh aé giao dét 6 khong diu gia quyén str dung dét cho c4 nhén

1. Trong thoi han 30 ngay, ké tir ngay UBND cép xa thanh 1ap Hoi dong xét duyét giao dat khong qua dau gia quyen sir dung dat (sau day goi la Hoi
d‘ong xét duyét). Hoi dong xét duyét co trach nhiém xét duyét hd so xin giao dat khong déu gia quyén sir dung dat cho cac ca nhan da nop ho so dang
ky; t6 chirc 1ay v kién, xdc minh cac ndi dung theo quy dinh tai Diéu 3 Quyét dinh nay va cac ndi dung khac c6 lién quan.

Hoi dong xét duyét lap Bién ban hop xét duyét ghi ¥ kién cac thanh vién, két luan ciia Chu tich Hoi dong xét duyét va ky tén day di cac thanh vién
Hoi d@)ng xét duyét vao Bién ban. Trén co s& Bién ban hop xét duyét, Chu tich Hoi d@)ng x¢ét d uyét c6 van ban thong bao két qua tham dinh, 1ap danh
sach cac ca nhan du didu kién kém theo vi tri, dién tich 16 (thtra) dét duoc giao va 1ap danh sach céc ca nhan khong du diéu kién duoc xét giao dat
khong qua d4u gia quyén sir dung dat kém theo thong bao 1y do.

2. Chu tich Hoi ddng xét duyét to chirc cong khai, niém yét Thong bao két qua thdm dinh va Danh sach céc ca nhan du didu kién va cac ¢4 nhan
khong du diéu kién duoc xét giao dit khong qua déu gia quyén sir dung dét tai Tru s Uy ban nhéan dan cap xa noi c6 dat dé tiép nhan y kién cua
nhan dan trong thoi gian 15 ngay lam viéc, ké tir ngay cong khai.

3. Trong thoi han khong qua 05 ngay 1am viéc, ké tir ngay két thiic cong khai; Hoi dong xét duyét giao dat di thoai truc tiép dé giai quyét cac kién
nghi cua cong dan hodc tra 161 bang van ban (néu c6) va ban hanh Thong béo két thuc cong khai. Trudng hop cong dan chua dong thuan véi ndi
dung giai quyét thi ghi ro ndi dung kién nghi chua dugc dong thuan tai Thong bao két thic cong khai.

4. Uy ban nhan dén cap xa lap ho so theo quy dinh tai Diéu 6 Quyét dinh nay, chuyén Phong Tai nguyén va Mai trudng tham dinh d trinh Uy ban
nhan dan cap huyén quyét dinh giao dat cho ca nhan du diéu kién giao dat theo quy dinh tai khoan 5 Diéu 53 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

Piéu 6. Ho so Uy ban nhan dén cap xa trinh Uy ban nhén dén cap huyén giao dit & khong diu gia quyén sir dung dat cho ca nhan

Hb so Uy ban nhan dén cép xa trinh Uy ban nhan dan cdp huyén giao dit & khong dau gia quyén st dung dat cho ca nhan, gom:

1. Thanh phan hd so quy dinh tai Diéu 4 Quyét dinh nay.

2. Ban v& Quy hoach chi tiét xay dung khu quy hoach chia 16 dit ¢ noi b tri giao dat .

3. Trich luc ban d6 dia chinh hodc trich do dia chinh thira dit do co quan quan Iy ban d6 dia chinh cung cip theo quy dinh.

4. Bién ban hop xét duyét cua Hoi ddng xét duyét.

5. Van ban thong bao két qua xét duyét va danh sach cac c4 nhan dugc xét giao dat cua Hoi dong xét duyét.

6. Thong bao cong khai va két thuc niém yét cong khai va van ban giai quyét cac kién nghi ciia cong dan (néu cé).

7. To trinh ctia Uy ban nhan dan cip x4 vé viéc dé nghi giao dat & cho c4 nhan ddi véi cac truong hop du diéu kién (Mdu sé 03 Nghi dinh
102/2024/ND-CP).

diém a, b, ¢, d khoan 3 Diéu 124 Luat Dét dai.

2. Trinh ty thu tyc thdm dinh dé giao
dat & cho ca nhan

a) Hoi dong xét duyét giao dat ¢ cho
ca nhan khong thong qua dau gia quyen s
dung dat cap xi to chtrc hoi nghi dé xem xét
ting truong hop giao dat & cho ca nhéan phai
dam bao diéu kién theo quy dinh tai khoan 1
Diéu nay;

b) Thir ty wu tién: Pdi tugng hudng
ché d6 wu dai ngudi co cong vdi cach mang
theo quy dinh ctia phap luat vé ngudi ¢ cong;
nguoi dan tdc thiéu sd; ho nghéo; dbi tuong
theo quy dinh tai diém a, b khoan 3 Diéu 124
Luat Dat dai c6 ché do tién luvong, phu cép
thip hon; cac truong hop khéac con lai;

¢) Uy ban nhan déan cap xa tong hop
két qua xét duyét; niém yét két qua xét duyét
tai tru so ny ban nhan dan cép xd dia diém
sinh hoat chung cta khu dan cu noi co dat,
thong béo trén phwong tién truyén thanh dia
phuong, dang tai danh muyc trén trang thong
tin dién tir cua Uy ban nhén dén cap xa (néu
¢6); giai quyét nhitng ¥ kién, vuong mic theo
quy dinh; x4c dinh c4 nhan du diéu kién giao
dat & khong thong qua dau gia quyén sir dung
dat xét va thong bao két qua tham dinh cho ca
nhan;

d) Co quan c6 chic nang quan ly dat
dai cap xa trinh co quan, ngudi c6 tham quyén
giao dét cho ca nhan theo quy dinh




IIL Trinh tw, thi tuc cho thué quy dit ngin han

STT | Noi dung giao Ninh Binh Nam Dinh Ha Nam Du thdo Quy dinh méi Thuyét minh
12 | Khoan 7 Piéu | Chua quy dinh Chua quy dinh Chua quy Piéu 13. Trinh tw, thi tuc cho thué quy dat ngan han (thuc hién khodn 7 Diéu 43 Nghi dinh sé 102/2024/NDP-CP)
‘1122/2024Wgﬂ dinh 1. T6 chirc Phat trién quy dat hodc Chi nhanh t6 chic phat trién quy dat khu vuc dang quan 1y quy dét 1ap danh muc va phuong
P ) an cho thué cac vi tri co6 tai san nha, dat dugc giao quan ly nhung chua dua vao str dung theo quy hoach, ké hoach st dung dét; dé xuat

7. Uy ban nhén
dan cap tinh
quy dinh cy thé
trinh tu, tha tuc
cho thué quy
dat ngén han tai
dia phuong.

gid khoi diém cho thué dat va tai san gin lién voi dét (neu co) trinh co quan, nguoi co tham quyén cho thué dat phé duyét; cong bd cong
khai vi tri, thoi han cho thué, don gia cho thué dat, yéu cau vé han ché xay dung, yéu cu vé bao vé moéi trudng theo quy dinh tai khoan
5 biéu 43 Nghi dinh s6 102/2024/ND-CP.

2. T chirc, ca nhan c6 nhu cau thué dat gui don xin thué dat dén T6 chirc Phat trién quy dat hodc Chi nhanh t6 chirc phat trién
quy dat khu vuc dang quan ly quy dat. Trong d6 thé hién rd vi tri, dién tich dét xin thué, muc dich st dung, thoi han xin thué (khdng qud
05 nam), dé xuat don gia thué dat.

3. T4 chirc Phat trién quy dat hodc Chi nhanh té chirc phat trién quy dat khu vuc dang quan 1y quy dat tong hop don xin thué dat;
lya chon t6 chirc, ca nhan c6 dé xuit don gia thué cao nhat trong truong hop co tir 02 t6 chirc hodc ca nhan dang ky tr¢ 1én; xac dinh
tién dat coc ddi voi trach nhiém thao d& cong trinh; ky hop dong thué quy dat ngén han Y t6 chirc, ca nhan.

4. To chure, ca nhan thué dat co trach nhiém chép hanh quy dinh cua phap luat vé bao vé méi trudng, khong duoc xay dung cong
trinh kién c6, thuc hién ndp tién thué dat, tién dit coc theo hop dong thué quy dat ngén han.
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